
Te Koop
Vrijstaande woning met energielabal A++

NIEUWLEUSEN
Weth.Bijkersweg 3

Vraagprijs

€ 898.000,- K.K.

0683984209 | frank@franksmakelaardij.nl

franksmakelaardij.nl



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

1955




Soort:


EENGEZINSWONING




kamers:

5




Inhoud:

699m³




Woonoppervlakte:


190m²




Perceeloppervlakte:

3208m²




Overige inpandige ruimte:







Gebouwgebonden buitenruimte:






Externe bergruimte:

171m²




Energielabel


A++



Kenmerken

& specificaties
Overdracht

Vraagprijs € 898.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1955

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Schilddak

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Muurisolatie

Spouwmuren

Vloerisolatie

Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 3.208 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 190 m²

Inhoud 699 m³

Oppervlakte externe bergruimte 171 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 2 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Tuin

Type Tuin rondom

Hoofdtuin Ja

Heeft een achterom Ja

Staat Prachtig aangelegd

 

Energieverbruik



Kenmerken

& specificaties
Energielabel A++

 

CV ketel

CV ketel ÀTAG

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2011

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 5

Aantal overdekte parkeerplaatsen 2

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage

Vrijstaande stenen garage

Heeft kabel-tv Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een dakraam Ja

Heeft zonwering Ja

Heeft ventilatie Ja





Omschrijving
Prachtige VRIJSTAANDE WONING met meerdere SCHUREN/GARAGES op een vrije locatie in het 
buitengebied van Nieuwleusen. 

Op een steenworp afstand van alle voorzieningen van Nieuwleusen en Balkbrug, ligt dit 
bijzondere vrijstaande woonhuis met twee royale schuren/garages. Gebouwd in 1955, en 
volledig verbouwd en gerenoveerd in 2011, straalt dit huis een eigentijdse charme uit dankzij de 
overvloedige lichtinval en authentieke raamkozijnen met luiken. Daarnaast stond bij de renovatie 
ook duurzaamheid hoog in het vaandel. De gevels, vloeren en het dak zijn geïsoleerd. Alle 
kozijnen zijn voorzien van HR++ glas en deze woning heeft dan ook niet voor niets energielabel 
A++. Er is tijdens de verbouwing ook rekening gehouden met het creëren van een 
levensloopbestendige woning, dit maakt deze woning wel echt uniek. 

De woning is gelegen op een prachtig perceel van maar liefst 3.208 m², waar u in alle rust en 
volledige privacy kunt genieten. Voor de dierenliefhebber is er een weide aanwezig die het 
houden van dieren prima mogelijk maakt en uiteraard de schuren om je hobby's uit te oefenen. 




Indeling;




Begane grond: entree/hal met toegang tot het toilet en trapopgang naar de 1e verdieping met 
vide. Vanuit de hal kom je door de nieuw gezette deuren(2023) in de woonkamer. De andere 
deur leidt u naar de bijkeuken. De woonkamer heeft vrij uitzicht over eigen tuin en de landerijen. 
Aangrenzend de woonkeuken beschikt over de navolgende inbouwapparatuur; 4 zone 
inductiekookplaat met afzuigkap, vaatwasser, koelkast en combi magnetron. Vanuit de keuken 
kom je in de bijkeuken met diverse kasten en hier is de wasmachine/droger aansluiting 
opgesteld. Ook op de begane grond is een slaapkamer / werkkamer gecreëerd. Op de gehele 
begane grond is vloerverwarming aanwezig. 




Eerste verdieping: Overloop met aansluitend drie slaapkamers en de badkamer. De badkamer 
beschikt over een douche, zwevend toilet en een wastafelmeubel. De badkamer is ook 
aangesloten op vloerverwarming. De grote slaapkamer heeft een eigen balkon. 




Tuin: De tuin is zeer fraai aangelegd en de dierenweide ligt er prachtig bij. In 2022 zijn twee 
schuren gebouwd. De eerste schuur beschikt over elektrische deuren, een eigen toilet en een 
kantoor van ca. 3x3m. De tweede schuur heeft elektrische deuren  en een ruimte waar nu een 
gezellige bar aanwezig is. De berging van deze schuur/garage is ingericht om eventueel dieren 
te houden en hier staat ook een automatisch beregening/sproei systeem. 




Zie jij jezelf hier wonen? Neem dan contact op voor het maken van een afspraak. Je bent van 
harte welkom!




Bijzonderheden: 

- Energielabel A++

- Volledig gerenoveerd / verbouwd in 2010. 

- Perceeloppervlakte van maar liefst 3208m2 

- Nieuw asfalt in 2022 aangelegd




- 32 zonnepanelen

- Meerdere bijgebouwen van 2022

- Moderne keuken

- Levensloopbestendige woning

- Aanvaarding in overleg




Deze informatie is met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen 
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel 
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.









































































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



Bekijk deze 

woning online!
webspace.yisual.com/weth.bijkersweg3

Weth.Bijkersweg 3, Nieuwleusen

Scan deze code en

bekijk de woning


op je mobiel!



Energielabel woningen 
Registratienummer  

674986659 

Datum registratie  

07-03-2025 

Geldig tot  

07-03-2035 

Status  

Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  A + + 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming HR-107 ketel 

8 Warm water Combiketel 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Balansventilatiesysteem 

11 Koeling Geen koeling 

12 Zonnepanelen 14180 Wp 

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 

in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 

binnentemperaturen 

in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 

energie 

63,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Weth.Bijkersweg 3  

7711BL Nieuwleusen 

BAG-ID: 0148010000010896 

Detailaanduiding Bouwjaar 1955 

Compactheid 2,21 

Vloeroppervlakte 190m 2 

Woningtype 

Vrijstaande woning 

Opnamedetails 

Naam 

M Witte 

Examennummer 

9283.5584.2772 

Certificaathouder 

1energielabel Koepel B.V. 

Inschrijfnummer 

SKGIKOB 012382  

KvK-nummer 

89702417 

Certificerende instelling 

SKGIKOB 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



 
Lijst van zaken 

  1 
paraaf verkoper  paraaf koper 
Versie V202301 

Persoonlijke gegevens 
Naam: N.v.t.  

Adres te verkopen woning: Weth. Bijkersweg 3 

Datum: 05-03-2025 

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

- Losse kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 
- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 
- rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 
- (losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 
- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

- plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
 



 
Lijst van zaken 

  2 
paraaf verkoper  paraaf koper 
Versie V202301 

Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

-  ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

- Alle toebehoren ☐ ☒ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 

Toiletaccessoires: 

- Pedaalemmer ☐ ☒ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



 
Lijst van zaken 

  3 
paraaf verkoper  paraaf koper 
Versie V202301 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

-  ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 
Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 
Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 
- boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

- Boiler schuur  ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 
Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
 



 
Lijst van zaken 

  4 
paraaf verkoper  paraaf koper 
Versie V202301 

Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☒ ☐ ☐ 
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 
Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 
Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Enkel potten ☐ ☒ ☐ ☐ 
 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☒ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☒ ☐ ☐ 
(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Overig 

Overige tuin, te weten: ☒ ☐ ☐ ☐ 
- (sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 
- vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
 
 
 
 



 
Lijst van zaken 

5 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of 
wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 
Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 
Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
Bijlage(n) over te nemen contracten: 

- N.v.t. 

-  

 
 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 
__________________________ 
 

 
 
 
__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  
  
  
Koper(s) 
 
 
__________________________ 
 

 
 
 
__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  

 



Heeft u 

interesse?

Kievitlaan 16

7711 LL Nieuwleusen




0683984209

frank@franksmakelaardij.nl

franksmakelaardij.nl


